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شهرًا،  12لا يجوز للمالك ز�ادة الإيجار إلا مرة واحدة �ل 

،  4A، ويُعرف باسم النموذج 13وذلك بموجب إخطار المادة 

وعدم ز�ادة الإيجار إلا �عد مرور شهر�ن من تار�خ الإخطار. 

شهرًا الأو�� من عقد  12ولا يجوز لھ ز�ادة الإيجار خلال الـ 

 الإيجار.

 م�ى �ع��ض ع�� الإيجار: 
يجوز لك التفاوض مع المالك �خفض الإيجار المطلوب.  •

و�جوز للمالك أن يبلغك بصورة ودية أنھ ينوي ز�ادة 

، و�جوز  13الإيجار قبل أن يرسل إليك إخطار المادة 

�عديل الز�ادة المطلو�ة أو تأجيلها بموجب اتفاق خطي 

 ب�ن المالك والمستأجر.  

الرس�ي ��   13و�حق للمستأجر الطعن �� إخطار المادة  •

ا�حكمة الابتدائية، وسوف تحدد ا�حكمة الإيجار بناءً 

ع�� قيمة الإيجار ال�ي يتوقعها المالك حسب أسعار  

السوق. و�جب �سليم الطلب للمحكمة قبل التار�خ 

 المق��ح لسر�ان الإيجار.

 الإيجار الم�جل:
 1989بدايتھ قبل عام  –إذا �ان لديك عقد إيجار منظم 

. يجب توضيح طر�قة    –عادة 
ً

فقد ي�ون إيجارك م�جلا

. وهذا �س�ى "الإيجار عقد إيجاركوتار�خ مراجعة الإيجار �� 

العادل" أحيانًا. لمز�د من المعلومات، ير�� ز�ارة 

-a-to-renting/changes-www.gov.uk/private
tenancy-regulated. 

خطوات يجب اتخاذها إذا أراد المالك أو مكتب   10

 تأج�� العقارات رفع الإيجار: 
 تمهل �� الرد. قيم وضعك التفاو��ي.  .1
ابحث عن بيانات الاتصال بالمالك لديك. القانون يلزم   .2

م�اتب تأج�� العقارات بإطلاعك ع�� اسم المالك 

 وعنوانھ بناءً ع�� طلب خطي منك. 
ما الإيجار الذي يطلبونھ؟ هل الإيجار المطلوب أع��   .3

إيجار العقارات المماثلة ال�ي يُروج لها من حولك؟   من

احتفظ ببيانات العقارات ال�ي تؤجر بأرخص  

الإيجار المطلوب. إذا أردت مقارن��ا بالإيجار  من

 المطلوب منك، تفضل بز�ارة 
/direct.voa.gov.uk-https://lha 

هل المبلغ المطلوب معقول؟ إذا ارتفع الإيجار، فهل من   .4

  
ً

ا�حتمل أن تتخلف عن السداد؟ �عت�� الإيجار معقولا

 إذا �ان أقل من ثلث دخلك.
هل أنت محل ثقة كمستأجر، ولن تما�ع �� مغادرة   .5

العقار؟ ال��ديد ب��ك العقار أقوى أدوات الضغط  

لديك. ولا ير�د مالك العقار أن يخاطر بانتظار مستأجر  

آخر لا �عرف عنھ شيئًا، ولا تحمل ت�اليف ال��و�ج  

للعقار من جديد وضياع الإيجار لأسابيع وت�اليف 

 تحر�ر عقد إيجار جديد.

إذا لم يقم بإجراء إصلاحات سبق أن طلب��ا منھ أو  .6

ماطل ف��ا كث�ً�ا، ف�أنك تدفع لھ المز�د مقابل إهمالھ.  

ره بذلك واحتفظ بن�خ من رسائل ال��يد   ِ
ّ

ذك

الإلك��و�ي/الصور ال�ي تثبت إهمالھ إذا طلب منك 

 تقديم الدليل. 
ما الذي تحصل عليھ من ز�ادة الإيجار؟ جهز قائمة  .7

بالأشياء ال�ي ينب�� أن ينفق عل��ا هذا المبلغ الإضا��:  

�جاد جديد، غلاية موفرة للوقود، تصليح مفاتيح  

 إشعال البوتاجاز، إ�خ. 
الآن قضيتك جاهزة، اتصل بالمالك. أخ��ه أنك مضطر   .8

ل��ك العقار إذا رفع قيمة الإيجار، واعرض عليھ م��رات 

 عدم رفع الإيجار من القائمة ال�ي جهز��ا. 
قد يرفض المالك إعادة النظر �� الموضوع. و�� هذه  .9

 ا�حالة اطلب إجراء التصليحات.
  –وقد يقدم لك المالك عرضًا آخر. استعد للتفاوض  .10

 عن هذه المطالب.
ً

 واطلب بديلا

 ال�جوء إ�� ا�حكمة الابتدائية للطعن �� ز�ادة الإيجار 
�� حالة عدم التوصل إ�� اتفاق، وأرسل إليك المالك  •

بز�ادة كب��ة جدًا �� الإيجار،  13إخطارًا بموجب المادة  

فيجوز لك الطعن فيھ أمام ا�حكمة. وسوف تحدد 

 ا�حكمة الابتدائية السعر حسب السوق. 

الذي تقدمھ   Form Rents1وذلك بموجب نموذج   •

للمحكمة لتقدير قيمة الإيجار حسب السوق. و�مكن 

جن�ً�ا   47رسوم ا�حصول ع�� النموذج وتقديمھ مقابل 

 . إس��لينيًا

و�ر�� العلم بأن ا�حكمة �� ال�ي تحدد إذا �انت   •

الز�ادة �� الإيجار "مفرطة" حسب الإيجارات ا�جديدة 

السار�ة �� المنطقة ا�حيطة. فإذا �ان العقار يت�ون من 

غرفت�ن نوم بحالة جيدة إ�� حد ما، فسوف يُقارن �غ��ه  

من المنازل سواءً تم تأج��ها مؤخرًا أو �انت معروضة 

 وتماثلھ �� ا�حجم وا�حالة. للإيجار

وعند تقديم طلب تقدير قيمة الإيجار، تذكر أن تقدم  

 يثبت الآ�ي:  ما

الإيجار السائد �� المنطقة ا�حيطة من واقع   •

 الإيجار  إعلانات

أي تحسينات قمت ��ا �� العقار، بما �� ذلك الأجهزة  •

 ال�ي اضطررت إ�� توف��ها بنفسك، و 

مساوئ العقار، بما �� ذلك تد�ي تصنيفھ من  •

 كفاءة الطاقة  حيث

و�� كث�� من الأحيان تأمر ا�حكمة بخفض المبلغ المطلوب  

�سبب مساوئ العقار أو التحسينات ال�ي قام ��ا المستأجر.  

وهذا من الأسباب ال�ي تدفع ا�حكمة إ�� طلب إجراء فحص  

و/أو عقد جلسة استماع، ولكن من الضروري أن تو�ح  

 م��رات ذلك �� طلبك. 

سوف تُرسل إ�� المالك ��خة من طلبك، مع تحديد مهلة  

 يومًا للرد ع�� المالك.  14يومًا للرد. ثم تُحدد لك مهلة  28

،  ) Renters Rights Actو�موجب قانون حقوق المستأجر�ن ( 

أع�� مما يطلب المالك. وهذا �شمل لن تلزمك ا�حكمة بمبلغ 

ا�حالات ال�ي يقل ف��ا الإيجار المطلوب عن الإيجارات المماثلة 

�� محيط العقار. و�� حالة تحديد قيمة جديدة للإيجار،  

فسوف �سري اعتبارًا من تار�خ صدور قرار �شأ��ا من  

ا�حكمة، ولن �سري بأثر رج�� من تار�خ الإخطار الذي 

لك. و�� حالة عدم طعنك �� الإيجار المق��ح، أرسلھ إليك الما

يصبح الإيجار ا�جديد مستحقًا اعتبارًا من تار�خ الإخطار 

 الذي أرسلھ المالك.

 ولمز�د من المعلومات عن التقا�ىي، ير�� ز�ارة:
https://www.citizensadvice.org.uk/housing/

-your-privately/during-renting
increase-rent-a-enancy/challengingt / 

 �� حالة تطبيق ز�ادة �� الإيجار لا تتحملها 
قبل أن ترسل إخطارًا ب��ك العقار، فكر جيدًا �� ا�خيارات 

المتاحة لك. فإذا كنت من أ�حاب الدخل المنخفض أو من 

متلقي الإعانات، فقد �ستطيع ا�حصول ع�� إعانة الإس�ان  

)Housing Benefit  أو دعم للإيجار من خلال إعانة (

). و�ذا قررت أن ت��ك  Universal Creditالدخل الشاملة (

 عن م�ان جديد �عيش فيھ، و�ذا لم تجد  
ً

العقار، فابحث أولا

مسكنًا جديدًا بإيجار معقول اطلب من ا�جلس ا�ح��  

�ساعدك. وقد لا �ستطيع ا�حصول ع�� أي مساعدة   أن

ا�جلس ا�ح�� إذا �انت ت�اليف المسكن الذي غادرتھ  من

 معقولة.

 روابط مفيدة 

 :Form Rents1نموذج 
-a-for-https://www.gov.uk/guidance/apply
 ationmindeter-rent-market 

ولت�و�ن فكرة عن الت�اليف المعقولة بالنسبة إليك، استعن 

ع��:   Citizens Adviceبأداة إعداد الم��انيات ال�ي تقدمها 

-and-https://www.citizensadvice.org.uk/debt
-your-out-money/budgeting/budgeting/work
/udgetb 

 ابحث عن ا�جلس ا�ح�� من هنا:
 council-local-https://www.gov.uk/find 

حاول �عرف إذا �ان من الممكن أن تحصل ع�� مساعدة  

 سداد الإيجار:  ��
https://www.citizensadvice.org.uk/housing/

-with-help-renting/get-privately/private-renting
 /costs-entingr 
 

http://www.gov.uk/private-renting/changes-to-a-regulated-tenancy
http://www.gov.uk/private-renting/changes-to-a-regulated-tenancy
https://lha-direct.voa.gov.uk/
https://www.citizensadvice.org.uk/housing/renting-privately/during-your-tenancy/challenging-a-rent-increase/
https://www.citizensadvice.org.uk/housing/renting-privately/during-your-tenancy/challenging-a-rent-increase/
https://www.citizensadvice.org.uk/housing/renting-privately/during-your-tenancy/challenging-a-rent-increase/
https://www.gov.uk/guidance/apply-for-a-market-rent-determination
https://www.gov.uk/guidance/apply-for-a-market-rent-determination
https://www.citizensadvice.org.uk/debt-and-money/budgeting/budgeting/work-out-your-budget/
https://www.citizensadvice.org.uk/debt-and-money/budgeting/budgeting/work-out-your-budget/
https://www.citizensadvice.org.uk/debt-and-money/budgeting/budgeting/work-out-your-budget/
https://www.gov.uk/find-local-council
https://www.citizensadvice.org.uk/housing/renting-privately/private-renting/get-help-with-renting-costs/
https://www.citizensadvice.org.uk/housing/renting-privately/private-renting/get-help-with-renting-costs/
https://www.citizensadvice.org.uk/housing/renting-privately/private-renting/get-help-with-renting-costs/

