PRYWATNI NAJEMCY: ZNAJ SWOJE PRAWA
Wynajmujacy zada wyprowadzki najemcy

Dotyczy: Anglii
Czerwiec 2026

Od | maja 2026 r. wynajmujacy ani posrednik
najmu nie moze juz zazada¢, aby najemca sie
wyprowadzit, bez formalnego
wypowiedzenia zgodnego z art. 8 Ustawy
o mieszkalnictwie i musi mie¢ uzasadniony
powdd do rozwiazania umowy najmu.

Eksmisje na podstawie art. 21 Ustawy

o mieszkalnictwie, w przypadku ktorych nie
wymagano podania powodu, zostaty juz

w Anglii zniesione. Nie ma juz takze uméw
na czas okreslony, jesli wiec najemca nie chce
opuscic¢ lokalu, a wynajmujacy nie ztozyt
wypowiedzenia, umowa najmu bedzie nadal
obowiazywac.

Do prawnie dopuszczalnych powodow ztozenia
wypowiedzenia na podstawie art. 8 Ustawy
o mieszkalnictwie naleza:

e wynajmujacy chce sprzedac nieruchomosé
albo potrzebuje jej dla siebie lub bliskiego
cztonka rodziny;

e najemca ma zalegtosci czynszowe;

e najemca dopuscit si¢ zachowan
antyspotecznych.

Istnieja dwa rodzaje podstaw do eksmisji:
Obligatoryjne — jesli wynajmujacy udowodni
istnienie danej podstawy, sad wyda nakaz
opréznienia lokalu, co pozwoli na rozpoczecie
procedury eksmisji natychmiast po uptywie
okresu wypowiedzenia.

Uznaniowe — to sad decyduje, czy podana
podstawa do eksmisji jest uzasadniona i czy
nalezy wyda¢ nakaz oprdéznienia lokalu.

Wigcej informacji na temat typowych podstaw
do eksmisji podaje ponizsza tabela.

Wypowiedzenie na podstawie art. 8 Ustawy

o mieszkalnictwie moze zosta¢ uniewaznione,
jesli wynajmujacy nie zabezpieczyt odpowiednio
kaucji. Wiecej informacji na ten temat:
https://www.generationrent.org/rights/my-
landlord-hasnt-protected-my-deposit/

Rozprawy sadowe w sprawach
o eksmisje
Jesli wynajmujacy wystapi do sadu z pozwem
o eksmisjg najemcy, odbedzie sig rozprawa
W tej sprawie (possession hearing).
Najemca bedzie o tym wiedziat, gdyz
otrzyma dokumenty sadowe, w tym:
®  kopie formularzy pozwu
o oproéznienie lokalu (claim
for possession);
e  formularz odpowiedzi na pozew;

®  zawiadomienie o terminie rozprawy
sadowe;.

Formularz odpowiedzi na pozew daje najemcy
mozliwos¢ wyjasnienia zalegtosci w ptaceniu
czynszu oraz przedstawienia wlasnego zdania,
jesli najemca nie zgadza sig z twierdzeniami
wynajmujacego zawartymi w formularzach
pozwu. Najemca moze wystapic¢ przeciw
wynhajmujacemu z pozwem wzajemnym,

jesli nie dokonat on napraw w lokalu,

nie zabezpieczyt kaucji lub nekat najemce.

W takim wypadku naleznosci, ktore
wynajmujacy jest winien najemcy, moga zostac¢
potracone z naleznosci najemcy wobec
wynajmujacego.

Jesli nie ma powodu do eksmisji najemcy, sedzia
umorzy sprawe. Moze sig to zdarzyc, jesli:
®  wynajmujacy nie postgpowat zgodnie
z wiasciwa procedurg;
®  wynajmujacy lub jego przedstawiciel nie
stawit si¢ na rozprawie;

®  najemca spfacit zalegtosci czynszowe.

Jesli sedzia umorzy sprawg, najemca moze
pozosta¢ w lokalu. Jesli wynajmujacy chce
wyeksmitowac¢ najemce, musi rozpoczaé
procedure sadowa od poczatku.

Powéd eksmisiji Podstawa | Okres Dodatkowe warunki
prawna wypowiedzenia

Wynajmujacy potrzebuje I, 1A 4 miesiace Podstawa obligatoryjna.

nieruchomosci dla siebie lub Wynajmujacy nie moze

bliskiego cztonka rodziny albo chce powotac sie na te podstawy

ja sprzedaé przez pierwsze |2 miesigcy
trwania umowy najmu.

Kredytodawca hipoteczny zamierza | 2, 6 4 miesiace Podstawa obligatoryjna.

przeja¢ nieruchomos¢ lub

wynajmujacy przeprowadza

gruntowng przebudowe

nieruchomosci.

Najemca jest studentem studiow 4A 4 miesiace Podstawa obligatoryjna.

dziennych i mieszka we wspolnym Mozna ja zastosowac

domu z co najmniej dwoma innymi wytacznie wtedy, gdy zamiar

studentami. Wynajmujacy moze wynajmujacego dotyczacy

powotac sig na te podstawe, jesli zastosowania tej podstawy

lokal bedzie potrzebny dla nowe;j zostat zapisany w umowie

grupy studentoéw wraz najmu, a umowa zostata

z rozpoczeciem nowego roku zawarta nie wczesniej

akademickiego. niz szes¢ miesiecy przed
rozpoczeciem najmu.
Wiecej informacji

Jesli wobec wynajmujacego toczyto 6B 4 miesiace Podstawa obligatoryjna.

si¢ dochodzenie w sprawie Sad moze nakaza¢

naruszenia prawa. wynajmujacemu wyptacenie
najemcy odszkodowania.

Najemca dopuscit sig zachowan 7A, 14 Wynajmujacy Podstawa obligatoryjna,

antyspotecznych lub przestepczych. moze jesli najemca zostat skazany

niezwlocznie lub naruszyt odpowiedni
zwrocic sig do nakaz; inaczej podstawa
sadu. uznaniowa.

Zgodnie z przepisami imigracyjnymi | 7B 2 tygodnie Podstawa obligatoryjna.

najemca nie ma prawa do najmu.

Najemca zalega z czynszem lub 8,10, Il 4 tygodnie Podstawa obligatoryjna,

regularnie opéznia sig z jego wpfata. jesli na dzien rozprawy
zalegtosci wynosza
co najmniej 3 miesiace;
inaczej podstawa
uznaniowa. Ochrona
najemcéw dotknigtych
opdznieniem w wyptacie
zasitku Universal Credit.

Naruszenie warunkéw umowy 12, 13, 2 tygodnie Podstawa uznaniowa.

najmu, zniszczenie lokalu lub 14A,

wyposazenia, przemoc domowa, 14ZA, 15,

udziat w zamieszkach lub ztozenie 17

fatszywych oswiadczen w celu
Zawarcia umowy najmu.

\ Generdtion  Misiq organizagji Generation Rent jest to, aby kazdy prywatny najemca mieszkat w bezpiecznym domu o odpowiedniej jakosci i w przystepnej cenie.
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Wiecej informacji: www.generationrent.org



https://www.generationrent.org/rights/my-landlord-hasnt-protected-my-deposit/
https://www.generationrent.org/rights/my-landlord-hasnt-protected-my-deposit/
https://www.gov.uk/government/publications/grounds-for-possession-guidance-for-landlords-and-letting-agents/grounds-for-possession-guidance-for-landlords-and-letting-agents#ground-4a--properties-rented-to-students-for-occupation-by-new-students

Sedzia moze opézni¢ sprawe, dopoki najemca
bedzie ptacit czynsz oraz kazdego miesiaca
pewna sume na poczet zalegtosci. W zaleznosci
od wydanego nakazu, jesli najemca nie bedzie
przestrzegat jego warunkow, zostanie
wyeksmitowany albo wynajmujacy bedzie
ponownie musiat wnie$¢ sprawe do sadu.

Egzekucja nakazu eksmisji

Jesli sad wyda nakaz opréznienia lokalu,
najemcy wyznaczony zostanie kolejny okres

na wyprowadzenie sig, po ktorym wynajmujacy
bedzie mogt ztozy¢ wniosek o wszczecie
egzekucji komorniczej. Komornicy musza
zawiadomi¢ najemce o terminie eksmisji

2 tygodnie wczesniej.

Kiedy eksmisja jest nielegalna?

Jesli wynajmujacy nie ma komornika
wyznaczonego przez sad w celu egzekucji
nakazu eksmisji, to proba zmuszenia najemcy
do wyprowadzki albo wymiana zamkow

w drzwiach jest przestgpstwem.

Woynajmujacy probuja czasem zmusi¢
lokatoréw do opuszczenia lokalu przez
zastraszanie lub odcinanie mediow. Jest to
nekanie, ktore takze jest przestgpstwem.

Whadze lokalne i policja moga pomoc najemcy
i interweniowa¢ w celu zapobiezenia nekaniu

i nielegalnej eksmisji. Wiecej informacji:
https://ch 1889.org/safer-renting

Informacje zawarte w niniejszym informatorze
sg aktualne w chwili publikacji. Aby uzyskac
dodatkowa pomoc, odwiedz strone
www.generationrent.org/find_expert_advice

Jesli grozi Ci utrata mieszkania, mozesz miec
dostep do bezptatnych porad prawnych

i reprezentacji w sadzie tutaj:
https://www.gov.uk/government/publications/h
ousing-loss-prevention-advice-service-hlpas

\ Generdtion  Misiq organizagji Generation Rent jest to, aby kazdy prywatny najemca mieszkat w bezpiecznym domu o odpowiedniej jakosci i w przystepnej cenie.
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https://ch1889.org/safer-renting
http://www.generationrent.org/find_expert_advice
https://www.gov.uk/government/publications/housing-loss-prevention-advice-service-hlpas
https://www.gov.uk/government/publications/housing-loss-prevention-advice-service-hlpas

