
 
 

 أن ينعم �ل مستأجر بحياة مطمئنة �� من�ل جيد بإيجار معقول.  Generation Rentرسالتنا �� 
 www.generationrent.orgللمز�د من المعلومات، تفضلوا بز�ارة موقعنا الإلك��و�ي: 

 المستأجرون الأفراد: اعرف حقوقك 
 المالك ير�د أن يخرج�ي

 تخص: إنجل��ا 
 2026 يونيو

 
، لم �عد بإم�ان مالك 2026اعتبارًا من الأول من شهر مايو 

العقار أو مكتب تأج�� العقارات أن يطلب منك مغادرة  

، ولا يجوز لهم  8إخطار رس�ي بموجب المادة العقار دون 

 إ��اء عقد إيجارك دون سبب وجيھ.

وأصبح إجبار المستأجر بلا سبب ع�� إخلاء العقار بموجب  

 �� انجل��ا. ولم �عد للإيجار مدة محددة، فإذا   21المادة 
ً

باطلا

كنت تر�د البقاء �� العقار، ولم يرسل إليك المالك إخطارًا،  

 فسوف �ستمر عقد إيجارك.

ومن الأسباب القانونية ال�ي �ستد�� إرسال إخطار وفقًا  

 :8للمادة 
رغبة المالك �� بيع العقار أو العيش فيھ سواء بنفسھ  •

 أو أحد أقار�ھ 
 عليك متأخرات إيجار  •
ا معاديًا للمجتمع   •

ً
 أنك تمارس سلو�

 وتنقسم إ�� نوع�ن: 
إذا استطاع مالك العقار إثبات السبب،  –  إلزامية

تصدر ا�حكمة أمرًا بتسليم العقار لصاحبھ �عد  فسوف

 إخلائھ من المستأجر�ن بمجرد ان��اء ف��ة الإخطار. 
رت  – تقدير�ة وهنا الأمر م��وك للمحكمة إن شاءت قرَّ

أن الإخلاء لسبب وجيھ �ستد�� صدور أمر بتمك�ن المالك  

 العقار. من

لمز�د من المعلومات عن الأسباب الشائعة لإخلاء العقار  

  انظر ا�جدول أدناه.

ل إخطار المادة  
ُ
�� حالة تبديد المالك مبلغ  8قد يبط

 الود�عة. لمعرفة المز�د، اقرأ هنا: 
-https://www.generationrent.org/rights/my
/deposit-my-protected-hasnt-landlord 

 جلسات التمك�ن من العقار �� ا�حكمة
عقد 

ُ
إذا �جأ مالك العقار إ�� ا�حكمة لطردك، فسوف �

رسل إليك أوراق ا�حكمة، بما   "جلسة تمك�ن".
ُ
وسوف ت

 ف��ا: 
 ��خ من نماذج "المطالبة بالتمك�ن"  •

 نموذج للدفاع •

 موعد جلستك �� ا�حكمة  •

أسباب التأخر ��  ويُعد نموذج الدفاع فرصتك لشرح 

سداد الأجرة، وأسباب اع��اضك ع�� ما ذكر مالك العقار  

�� نماذج "المطالبة بالتمك�ن". و�جوز لك إقامة دعوى 

مضادة ع�� مالك العقار إذا أهمل �� إصلاح العقار أو ��  

حماية ود�عتك أو حاول مضايقتك. و�ذا �ان الأمر كذلك، 

سدد ديو��م عليك بالأموال ال�ي
ُ
 يدينون ��ا لك.  فقد �

سوف يرفض القا��ي القضية إذا لم يكن هناك سبب 

 لطردك. وقد يحدث هذا إذا: 

 لم يتبع المالك الإجراء ال�حيح  •

 لم يحضر المالك أو من ينوب عنھ جلسة الاستماع  •

 سددت متأخرات الإيجار  •

إذا رفض القا��ي القضية، يمكنك البقاء �� المسكن. و�ذا 

فلابد أن يبدأ إجراءات التقا��ي  أصر المالك ع�� طردك، 

 جديد.  من

وقد يؤجل القا��ي القضية مادمت �سدد الإيجار ومبلغًا  

معينًا من المتأخرات �ل شهر. و�ذا لم تل��م بالشروط، حسب 

نوع الأمر الصادر، فسوف تُطرد أو ي�جأ المالك إ�� ا�حكمة  

 مرة أخرى.

 تنفيذ الإخلاء 
إذا أصدرت ا�حكمة أمرًا بالتمك�ن، فسوف تُمنح مهلة أخرى 

للمغادرة قبل أن يتقدم المالك بطلب قيام ا�حضر�ن بتنفيذ 

الإخلاء. و�جب أن �عطوك إخطارًا بتار�خ الإخلاء مدتھ 

 أسبوعان.  

 الإخلاء غ�� القانو�ي
إذا لم يكن للمالك محضرون ت�لفهم ا�حكمة بتنفيذ 

الإخلاء، وحاول إجبارك ع�� المغادرة أو �غي�� الأقفال،  

 جر�مة جنائية.  فهذه

و�حاول المالك أحيانًا تخو�ف شاغل العقار أو قطع المرافق  

عنھ لإجباره ع�� المغادرة. ويُعد هذا اعتداءً وجر�مة جنائية 

 أيضًا.

و�جوز لك الاستعانة با�جلس والشرطة ليتدخلوا و�منعوا 

حدوث هذا الاعتداء والإخلاء غ�� القانو�ي. اقرأ المز�د هنا 

renting-.org/safer1889https://ch 

المعلومات الواردة �� هذه النشرة �حيحة وقت النشر. 

للمز�د من المساعدة، ير�� ز�ارة  

www.generationrent.org/find_expert_advice 

يجوز لك طلب استشارة قانونية وتوكيل محامٍ من ا�حكمة  

 مجانًا إذا كنت عرضة لفقدان المسكن من هنا:
https://www.gov.uk/government/publications/

hlpas-service-advice-prevention-loss-ousingh 
 

 ظروف أخرى   ف��ة الإخطار السبب  سبب الإخلاء
رغبة المالك �� بيع العقار أو العيش فيھ سواء 

 بنفسھ أو فرد من أسرتھ 
1 ،1A 4 إلزامية. لا يحق للمالك الاستناد   أشهر

هذه الأسباب إلا �عد مرور  إ��

 شهرًا الأو�� من مدة الإيجار.  12 الـ
رغبة جهة إقراض الرهن العقاري �� اس��داد 

العقار، أو �� حالة قيام المالك برفع كفاءة 

 العقار إ�� حد كب�� 

 إلزامية أشهر 4 6، 2

إذا كنت طالبًا بدوام �امل و�عيش �� مسكن 

مش��ك مع طالب�ن غ��ك أو أك��. و�جوز  

للمالك أن �ستند إ�� هذا السبب إذا �ان 

العقار يتسع �جموعة جديدة من الطلاب مع  

 بداية العام الدرا��ي ا�جديد

4A 4 إلزامية. لا يجوز للمالك أن �ستند إ��  أشهر

هذا السبب إلا إذا �ان �عقد الايجار 

نص صر�ح بذلك، وتم تحر�ر عقد  

الإيجار قبل بدء الإيجار بأقل من 

 اقرأ المز�د ستة أشهر. 
إذا ثبت من واقع التحقيقات مخالفة المالك  

 للقانون 
6B 4 مالك  أشهر 

ُ
إلزامية. قد تلزم ا�حكمة

 بتعو�ضك  العقار
ا إجراميًا أو معاديًا  

ً
ات�ح أنك تمارس سلو�

 للمجتمع 
7A ،14   ستطيع المالك�

أن يتقدم  

بطلب إ�� 

 ا�حكمة فورًا

إلزامية �� حالة إدانة المستأجر أو 

مخالفتھ أمرًا قضائيًا سارً�ا؛ و�لا فإ��ا  

 تصبح تقدير�ة

 إلزامية أسبوعان  7B أن �ستأجر بموجب قانون ال�جرة لا يحق لك 
عليك متأخرات إيجار أو اعتدت دفع الإيجار 

 متأخرًا 
إلزامية إذا �انت متأخرات الإيجار  أسابيع  4 11، 10، 8

أشهر �� يوم المثول أمام   3لأك�� من 

ا�حكمة؛ و�لا فإ��ا تصبح تقدير�ة.  

حماية المستأجر�ن المتضرر�ن من  

تأخر صرف إعانة الدخل الشاملة 

)Universal Credit  .( 
مخالفة عقد الإيجار، أو تدهور حالة 

العقار/الأثاث، أو العنف الأسري، أو الشغب، 

 أو تحر�ر عقد الإيجار ببيانات غ�� �حيحة 

12 ،13 ،14A  ،

14ZA ،15 ،17 
 تقدير�ة أسبوعان 
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