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Jak moge rozwigzaé umowe najmu?

Dotyczy: Anglii
Czerwiec 2026

Ten informator przedstawia nastepujace kroki

dotyczace rozwiazania umowy najmu:

e  Odpowiednie wypowiedzenie

e  Opuszczenie lokalu wynajmowanego
wspolnie

e  Opuszczenie lokalu bez wypowiedzenia

e Odbior kaucji

e  Zawarcie nowej umowy najmu

Obecnie WSZYSCY prywatni najemcy
maja odnawialna umowe najmu,

czyli umowe na czas nieokreslony
(periodic/rolling/indefinite tenancy).

Ustawa o prawach najemcéw wyeliminowata
wszystkie krétkoterminowe umowy najmu

na czas okreslony (assured shorthold tenancy).
Umowa odnawialna jest kontynuowana

Z miesiaca na miesiac, bez ustalonej daty
koncowej. Najemca moze j3 rozwiazac

w dowolnym czasie, sktadajac odpowiednie
wypowiedzenie. Maksymalny okres
wypowiedzenia, ktérego moze wymagac
wynajmujacy, to dwa miesiace.

Jesli mieszkasz w jednym lokalu z wynajmujacym,
prawdopodobnie nie masz umowy najmu.

Nie musisz sktada¢ wypowiedzenia z okreslonym
wyprzedzeniem (chyba ze w umowie ustalono
inaczej). Wystarczy, ze ustalisz z wynajmujacym
termin wyprowadzki.

Wypowiedzenie

e Najemca musi zawiadomi¢ wynajmujacego
z wyprzedzeniem, jesli chce rozwiazac
umowe najmu — nazywa si¢ to
,,wypowiedzeniem”. Maksymalny okres
wypowiedzenia to 2 miesiace, a okres ten
musi uptywac w dniu, w ktérym normalnie
nalezny jest czynsz, lub dzien wczesniej.
Wynajmujacy moze, ale nie musi, zgodzi¢
si¢ na krotszy okres wypowiedzenia.

e  Ztozenie wypowiedzenia we wihasciwy
sposob oznacza, ze najemca nie bedzie
zobowiazany do ptacenia czynszu
po okreslonej dacie, a wynajmujacy nie
bedzie mogt po tym terminie potraci¢
dalszych opfat za czynsz ani innych
obciazen, takich jak podatek lokalny
(council tax), z kaucji najemcy.

o Wypowiedzenie nalezy ztozy¢ w formie
pisemnej, wyraznie podajac date
wyprowadzki i proszac o potwierdzenie.
Popros tez wynajmujacego, aby przyszedt
do lokalu w celu odebrania kluczy
i popros o zwrot kaucji.

*  Wynajmujacy nie moze narzuci¢, w jaki
sposob najemca ma ztozy¢ wypowiedzenie.
Czesto wystarczy wystac¢ e-mail, ale
jesli chcesz wystac list tradycyjna poczta,
warto zrobic to przesytka polecona.

Zachowaj kopie wypowiedzenia
i wszystkie potwierdzenia na wypadek,
gdyby byly potrzebne.

e Jesli najemca zmieni zdanie, musi uzyskac
pisemna zgode wynajmujacego na
pozostanie w lokalu. W przeciwnym razie
wynajmujacy bedzie mogt wystapic
do sadu o nakaz opréznienia lokalu
(possession order), aby zmusic¢ najemce
do wyprowadzki.

Sprawdz, w jaki sposéb zostata zabezpieczona
kaucja, i upewnij sig, ze masz zdjecia i e-maile
dokumentujace istniejace wczesniej uszkodzenia
w lokalu, na wypadek gdyby konieczne byto
zakwestionowanie roszczen wynajmujacego
dotyczacych tych uszkodzen.

Wyprowadzasz sie z lokalu

wynajmowanego wspoélnie?

e Jesli masz umowe wspdlnego najmu,
mozesz rozwiaza¢ umowe bez zgody
swoich wspotlokatoréw. Ztozenie
wypowiedzenia rozwiaze umowe najmu
dla wszystkich pozostatych oséb, dlatego
nalezy porozmawiac z wynajmujacym, jesli
niektorzy wspotlokatorzy chea zostac
w lokalu.

*  Wynajmujacy moze zgodzi¢ sig na
wprowadzenie zmian w umowie, aby
odchodzaca osobg mogt zastapi¢ nowy
najemca, albo podpisa¢ nowa umowe
najmu. Wynajmujacy powinien zgodzi¢ sig
na to, gdyz alternatywa bytby kosztowny
proces szukania nowych najemcow.

e Jesli znajdziesz nowa osobeg, ktora chciataby
sie wprowadzi¢, wynajmujacy bedzie
chciat doda¢ nowego wspétlokatora do
umowy najmu. Zmiana nazwiska i innych
danych w umowie to jedna z niewielu
rzeczy, za ktoére wynajmujacy moze nadal
pobra¢ opfate. Opfata moze wynosi¢ £50

lub wigcej, jesli wynajmujacy uzasadni koszty.

Opuszczenie lokalu bez wypowiedzenia:

e Jesli najemca opusci lokal bez
wypowiedzenia, umowa najmu nie zostanie
rozwiazana i najemca nadal bedzie musiat
ptaci¢ czynsz az do rozwiazania umowy
najmu we whasciwy sposob. Najemca moze
wowcezas mie¢ obowiazek pokrycia takze
innych obciazen, np. podatku lokalnego
(council tax), oraz opfaty za nieztozenie
wypowiedzenia z wystarczajacym
wyprzedzeniem.

e Wynajmujacy moze uzyskac¢ nakaz
sadowy, aby zmusi¢ najemce do ptacenia
naleznego czynszu przekraczajacego
wysokos¢ kaucji. Oprocz naleznego
czynszu najemca bedzie zwykle musiat
zaptaci¢ takze koszty sadowe.

Odbior kaucji

Przed wyprowadzka jest kilka rzeczy,
ktére mozesz zrobic¢, aby uniknaé sporow
dotyczacych kauciji:

e  Posprzataj lokal i zostaw go w takim
samym stanie, w jakim byt na poczatku,
oraz ustaw wszystkie przedmioty tam,
gdzie znajdowaly sig pierwotnie.

e Oddaj wszystkie klucze.

e Napraw wszystkie uszkodzenia lub
poinformuj wynajmujacego o nich.

e  Poinformuj dostawcéw mediow o dacie
wyprowadzki i zapta¢ wczesniej wszystkie
nalezne rachunki domowe.

e  Kiedy bedziesz si¢ wyprowadzac,
wynajmujacy przeprowadzi inspekcje
lokalu. Moze ona odby¢ si¢ w dniu
wyprowadzki lub wkrotce potem. Staraj
sie w tym uczestniczy¢, aby uzgodnic¢
protokét zdawczo-odbiorczy i uniknaé
pozniej sporow.

Wynajmujacy powinien Cig poinformowac

o terminie zwrotu kaucji oraz czy chce
dokona¢ potracen. Jesli tego nie zrobi, popros
o to. Jesli wynajmujacy nie odpowie albo nie
mozesz z nim uzgodni¢ potracen z kaucji

po wyprowadzce, skontaktuj sie z instytucja
prowadzaca system ochrony kaucji, z ktérego
korzysta wynajmujacy. Spowoduje to
rozpoczecie procedury zwrotu kaucji najemcy
albo, w razie potrzeby, procedury
rozstrzygania sporu.

Zawarcie nowej umowy najmu

Jesli przenosisz si¢ do innego lokalu
wynajmowanego prywatnie, mozesz utatwic¢
sobie ten proces w ten sposob:

e Przygotuj kopie swoich odcinkow wyptaty
(payslip) lub innych dokumentéw
potwierdzajacych Twoje dochody.

e  Sprawdz, czy Twdj obecny wynajmujacy
i pracodawca moga udzieli¢ referencji.

e Ustal budzet i liste cech, ktore musi miec
Twoje nowe mieszkanie. Pomoze to
sprecyzowa¢ poszukiwania odpowiednich
lokali, na ktére Cie stac.

e Jesli Twoj dochdd brutto nie jest ponad
2,5 raza wyzszy od czynszu, posrednik
najmu moze poprosi¢ Cig o podanie
danych poreczyciela. Moze to by¢ ktos
z przyjaciét lub rodziny, kto musiatby
optacac czynsz, jesli najemca nie bedzie
tego robit.
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Nalezy wiedzie¢, ze wynajmujacy i posrednicy
najmu muszg przestrzegac okreslonych zasad
dotyczacych nowych umoéw najmu:

Nie moga zadac optacenia czynszu za kilka
miesigcy jako warunku zawarcia nowej
umowy najmu.

Kazda pisemna oferta (w Internecie,

w oddziale, w wiadomosci e-mail itp.)
musi zawieraé okreslong kwote czynszu,
a wynajmujacy lub posrednik nie moga
zgodzi¢ sie na wyzszy czynsz niz ta kwota.
Nie moga dyskryminowaé najemcow,
ktorzy pobieraja zasitki lub maja dzieci.
Podczas rozpatrywania Twojego wniosku
o wynajem mogga zazadac wptaty kaucji
rezerwacyjnej (holding deposit)

w wysokosci nieprzekraczajacej
tygodniowego czynszu i s3 zobowiazani
do jej zwrotu, chyba ze podasz
wprowadzajace w btad informacje lub
wycofasz wniosek bez uzasadnionej
przyczyny.

Musza zaoferowac¢ Ci mozliwos¢ wptacenia
kaucji zabezpieczajacej (tenancy deposit)

w wysokosci nieprzekraczajacej
pieciotygodniowego czynszu (w przypadku
wigkszosci umow najmu). Jesli
zaproponowano Ci ,,opcje bez kaucji”

Za nizsza ceng, pamietaj, ze opfata ta nie
podlega zwrotowi i mimo to najemca
moze by¢ zobowiazany do pokrycia
kosztéw na koniec okresu najmu.

Musza przedstawi¢ Ci pisemna umowe do
podpisania, a umowa ta nie moze okresla¢
daty zakonczenia najmu.
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